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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brunkebergsgatan 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2043.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-08-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-05-19
och nuvarande stadgar registrerades 2007-08-14 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Daniel Edlund Ledamot
David Gustafsson Ledamot
Fredrik Johansson Ledamot
P&r Sandkvist Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mikael Thorell Ordinarie Extern Revisionsaktiebolaget Trirev

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-07-22.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-05-06. Extra stdmma med anledning av Stadgeandringar.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Lunden 13:6 2008 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1982.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 371 m2, varav 2 331 m2 utgdr lagenhetsyta och 40 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

19 21

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2043.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av entrédorrar och port 2018

Byte av torkrumsaggregat 2018

Filmning av avlopp i kallaren 2018

Planering av beskarning av bjérk pa 2017

innegard

Byte av torkrumsaggregat 2017

Installation/montage av kod dosor 2016

till alla entréer in i fastigheten, samt

nya las i dérrarna

Ny belysning i samtliga 2016

trappuppgangar

Byte till sakerhetsdorrar till samtliga 2016 Pga av inbrott i tvd lagenheter sd

lagenheter beslutades det att alla ldgenheter
skulle fa en ny sékerhetsdorr

Sockelputs innegard 2014 Ny sockelputs innegard,
garantidrende pga. materialproblem
fran fasadrenoveringen 2012

Fasadrenovering 2012 Fasadmalning, ny sockelputs och
armering samt lagad panel

Renovering gemensamhetslokal 2012 Renovering av f.d. uthyrd lokal for
att kunna nyttjas som
gemensamhetslokal. Nytt kék och
golv samt ommalning av vaggar och
tak

Omldggning av tak 2001 Omlaggning av tak vid uppférande
av vindslagenheter

Rorstambyte 1980 ROT renovering

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte och injustering av 2018 Utgar i avaktan pa ny

radiatorventiler underhallsplan

Reglerventiler, injustering stamventil 2018 Utgar i avvaktan pa ny
underhallsplan

Byte av cirkulationspump varme 2018 Utgar i avvaktan pa ny
underhallsplan

Paborja Systematiskt 2019

Brandskyddsarbete

Revidera Underhallsplan 2019

OVK 2022

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor COMHEM
Ekonomisk forvaltning SBC
Fastighetsskotsel Wira
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1319 844 758 897
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1613138 1614967
Finansiella intakter 70 63
Okning av kortfristiga skulder 0 29 441
1613 208 1644 471
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1342 701 1059 649
Finansiella kostnader 173 762 174 281
Okning av materiella anlaggningstillgéangar 0 -154 241
Okning av kortfristiga fordringar 5836 3835
Minskning av kortfristiga skulder 8174 0
1530473 1083 524
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1402 580 1319 844
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 82735 560 947
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Ovrig drift Avskriy-
17% 22% ningar

Arsavgifter
83%

6%

Fastighets- Kapital-
avgift kostnader
4% 11%
sl Reparationer
3%
Taxebundna
kostnader

Periodiskt
underhall
28%

26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Sida 4 av 15



Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen foljer den underhallsplan som &r upprattad och har i enlighet med den utfért mindre reparationer och
underhall. Utover de planlagda underhallen har ocksa den stenmangel som stod i kéllaren blivit nedmonterad och
bortforslad samt samtliga ytterddrrar blivit utbytta under aret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 41 st
Overldtelser under ret: 4 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Brf Brunkebergsgatan 3

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 60 st

Tillkommande medlemmar: 5 st

Avgaende medlemmar: 8 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 57 st

Flerarsoversikt

769617-1862

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 624 624 624 624
Hyror/m2 hyresréattsyta 1049 1047 1044 1039
Lan/m2 bostadsrattsyta 5995 5995 5995 6 022
Elkostnad/m?2 totalyta 13 11 10 14
Varmekostnad/m?2 totalyta 118 115 125 112
Vattenkostnad/m? totalyta 26 36 38 40
Kapitalkostnader/m? totalyta 73 74 115 173
Soliditet (%) 48 48 47 48
Resultat efter finansiella poster (tkr) 0 285 -455 270
Nettoomsattning (tkr) 1607 1 606 1 606 1 609
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 331 m?2 bostader och 40 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 35164 159 0 0 35164 159
Uppskrivningsfond 12 188 763 -44 208 0 12 232 971
Upplatelseavgifter 1445 749 0 0 1445 749
Ack kostnad foér nyupplatelse -81 125 0 0 -81 125
Fond for yttre underhall 271032 135516 0 135516
S:a bundet eget kapital 48 988 578 91 308 0 48 897 270
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -36 968 803 -91 308 284 726 -37 162 221
Arets resultat 372 372 -284 726 284 726
S:a ansamlad forlust -36 968 431 -90 936 0 -36 877 495
S:a eget kapital 12 020 147 372 0 12 019 775
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 372
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -36 877 495
uppskrivningsfond 44 208
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -135516
summa balanserat resultat -36 968 431

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 271032
att i ny rakning 6verfors -36 697 399

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1607 052 1606 443
Ovriga rorelseintakter Not 3 6 086 8524
Summa rorelseintakter 1613 138 1614 967
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1211933 -904 626
Ovriga externa kostnader Not 5 -118 932 -93 256
Personalkostnader Not 6 -11 836 -61 767
Avskrivning av materiella Not 7 -96 373 -96 374
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1439 074 -1 156 022
RORELSERESULTAT 174 064 458 944
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 70 63
Rantekostnader och liknande resultatposter -173 762 -174 281
Summa finansiella poster -173 692 -174 218
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 372 284 726
ARETS RESULTAT 372 284 726
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 23 688 460 23784 833
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 688 460 23784 833
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 688 460 23784 833

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 790 3069
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1468 273 1383422
Summa kortfristiga fordringar 1475 063 1386 491
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1475 063 1386 491
SUMMA TILLGANGAR 25 163 523 25171 325
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 528 783 36 528 783
Uppskrivningsfond 12 188 763 12 232 971
Fond for yttre underhall Not 11 271032 135516
Summa bundet eget kapital 48 988 578 48 897 270
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -36 968 803 -37 162 221
Avrets resultat 372 284726
Summa fritt eget kapital -36 968 431 -36 877 495
SUMMA EGET KAPITAL 12 020 147 12 019 775
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 12 782 362 12 782 362
Summa langfristiga skulder 12 782 362 12 782 362
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 43 838 32 887
Skatteskulder 130 791 123 675
Ovriga skulder 0 33 067
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 186 385 179 559
intakter

Summa kortfristiga skulder 361014 369 188
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 163 523 25171325

Sida 9 av 15



Brf Brunkebergsgatan 3
769617-1862

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar Fullt avskriven 10 ar
Balkong/terrass Fullt avskriven 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1329759 1329759
Hyror bostader 214 734 214734
Hyror lokaler 36 052 35452
Hyror parkering 26 532 26 525
Oresutjamning -24 -27
1607 052 1606 443
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 4990 8524
Ovriga intékter 1 096 0
6 086 8524
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 104 096 86 149
Fastighetsskotsel gard bestallning 984 9313
Snéréjning/sandning 16 354 6 863
Bevakning 15 159 14516
Gemensamma utrymmen 0 613
Gard 0 2 595
Forbrukningsmateriel 1941 413
138 534 120 462
Reparationer
Tvattstuga 16 000 4709
Entré/trapphus 0 8 831
Las 4228 0
WS 16 714 6729
Ventilation 688 0
Elinstallationer 7 803 1368
Mark/gard/utemiljé 0 13 853
45 433 35490
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 35015
Entré/trapphus 460 000 0
WS 0 145 410
460 000 180 425
Taxebundna kostnader
El 31182 26 262
Varme 280 481 273 568
Vatten 60 973 84944
Sophamtning/renhalining 43 877 40 126
416 513 424 900
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 349 37 950
Kabel-TV 43 209 42 504
83 558 80 454
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 67 896 62 895
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1211933 904 626
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1838 1531
Juridiska atgarder 17 555 0
Revisionsarvode extern revisor 17 031 14 981
Forvaltningsarvode 66 893 64 468
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 1088
Administration 2670 1919
Korttidsinventarier 1504 0
Konsultarvode 5951 3889
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 490 5 380
118 932 93 256
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 8998 47 000
Sociala kostnader 2 838 14 767
11 836 61767
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 41 791 41 791
Forbattringar 10 375 10 375
Uppskrivning byggnad 44 208 44 208
96 373 96 374
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 12 043 967 12 043 967
Utgaende anskaffningsvarde 12 043 967 12 043 967
Ackumulerad uppskrivning
Vid drets bérjan 12 630 843 12 630 843
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -44 208 -44 208
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -397 872 -353 664
Utgaende redovisat restvarde pa 12 188 763 12 232 971
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -492 105 -439 939
Arets avskrivningar enligt plan -52 165 -52 166
Utgaende avskrivning enligt plan -544 270 -492 105
Planenligt restvarde vid arets slut 23 688 460 23784 833
| restvardet vid drets slut ingar mark med 7371318 7371318
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24891 000 24891 000
Taxeringsvarde mark 20 281 000 20281 000
45 172 000 45 172 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 44 800 000 44 800 000
Lokaler 372 000 372 000
45 172 000 45 172 000
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 35 953 35953
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 35953 35953
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -35953 -35953
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -35 953 -35953
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 65 693 63 578
Klientmedel hos SBC 1402 580 1319844
1468 273 1383422
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 135516 501 442
Reservering enligt stadgar 135516 135516
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -501 442
Vid arets slut 271 032 135 516

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,530 % 5 000 000 5000 000 2021-06-01

Handelsbanken 1,300 % 4 000 000 4000 000 2019-06-30

Handelsbanken 1,200 % 3782 362 3782 362 2019-01-03
Summa skulder till kreditinstitut 12 782 362 12 782 362
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
12 782 362 12 782 362

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 782 362 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 44 998 36 000

Sociala avgifter 14 138 11 300

Rénta 12 702 12 954

Avgifter och hyror 114 547 119 305

186 385 179 559

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen planerar se 6ver och uppdatera gallande underhallsplan under 2019.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 36 /L/ 2019

Daniel EdIu David Gustafsson
Ledamot Ledamot

Fredrik Johansson Par Sandkvist
Leaamot % Q(M Leaamot

3 <

Min reviglonsherattejse har ldmnats den /

2019

ik#el Thorell
Extern revisor
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Revisionsaktiebolaget

TRIREV—

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Brunkebergsgatan 3,
org.nr 769617-1862

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av Aarsredovisningen for Bif
Brunkebergsgatan 3 for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberdiieisen ér {Grenlig med
arsredovisningens $vriga delar.

Jag tillstyrker darfsr att fSreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

atandardar hackrive ni
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oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

are 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jao &r

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sd ar tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimiig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en
sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonmomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eiler pa fel, utformar och uifor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter Kkan innefatta agerande 1 imaskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information cller dsidosittande av intem kontroll.
skaffar jag mig en forstielse av den del av fSreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med
hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar iac en shitsats om lamplicheten 1 att nhlrn]narl
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anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund
i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste  jag i
revisionsberittelsen  fista  uppmirksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.
utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelsema pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Brunkebergsgatan 3 for ar
2018 samt av forslaget till behandling betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
enrimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sidan 2 av 2

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till behandling av foreningens forlust inte &r
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pad sidana atgdrder, omrdden och
forhallanden som #4r véisentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlngt har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

ael Thorell
Auktoriserad revisor
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