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Allmant om féreningens ventilation

Foéreningen har enligt lag krav pa sig att ha ett fungerande ventilationssystem och har Iatit
utféra en OVK besiktning (obligatorisk ventilationskontroll). Besiktningen visade pa ett flertal
fel som nu maste atgardas.

Ansvaret for att atgarda felen vilar delvis pa féreningen och delvis pa respektive
bostadsrattshavare baserat pa stadgarna och bostadsrattslagen.
Inom hyresréatterna ar det féreningens ansvar att ventilationen ar korrekt.

Det ar tre olika typer av ventilationssystem i féreningen.
Vindslagenheterna ska ha kryddhylleflakt som sitter bakom kryddhyllan.
Marklagenheterna pa 3F och 3H ska ha franluftssystem (flaktar pa taken).
Ovriga lagenheter pa vaning 1-3 har sjalvdragsventilation.

Det ar olika krav och forutsattningar for de olika ventilationssystemen.

Grundprincipen for all ventilation ar att frisk luft ska komma in i lagenheten via
friskluftsventiler i sovrum och vardagsrum. Férorenad luft ska sugas ut ur lagenheten via
franluftskanaler i kok och badrum. | nyare lagenheter kan det ocksa finnas franluftskanaler i
kladkammare.

Friskluftsventilerna i sovrum och vardagsrum ska alltid vara 6ppna. | valdigt manga
lagenheter ar friskluftsventilerna helt igensatta och i andra ar de bara 6vermalade. Nar
friskluftsventilerna inte ar 6ppna blir det ett undertryck i lagenheterna som medfér att det kan
sugas in fororenad Iuft fran andra lagenheter.

Luften maste kunna rora sig fritt frdn sovrum/vardagsrum till kék/badrum aven om dorrar ar
stangda. Lésningen for detta heter dverluft. Det maste saledes vara en springa i underkant
dorren eller ett urtag i troskeln som medfor att luften kan passera fritt. Det gar ocksa att
montera in dverluftsventiler i vaggen, men det ar lite kostsammare I6sning.

Andringar utférda pa ventilationen inom lagenheterna &r respektive bostadsrattshavares
ansvar. Som bostadsrattshavare svarar man for de andringar man sjalv utfort samt for de
andringar tidigare bostadsrattshavare utfort.

Vindslagenheter med kryddhylleflakt

Kryddhylleflakten ar en franluftsflakt som skoter ventilationen for bade badrum och kok.
Lagenheter med kryddhylleflakt ska ha ett kontinuerligt luftflode, dvs. flakten ska ha en
konstant drift for grundventilationen. | koket ska det sitta en spiskapa som ar ansluten till
kryddhylleflakten. Nar spiskapan dppnas ska flakten 6ka i kapacitet fér forcering av
ventilationen i koket. Det ska sitta kontrollventil i badrummet dar luftflédet kan injusteras.

| nagra vindslagenheter har kryddhylleflakten byts ut till en vanlig spisflakt. Det medfor att
grundventilation saknas i bade kok och badrum. Utgangslaget ar att ventilationen i
vindslagenheterna maste aterstallas till kryddhylleflakt och sedan injusteras.

Anmarkningar finns ocksa pa rengdring av ventilationsaggregatet och ventilationskanalerna.
Respektive bostadsrattshavare svarar for filtret pa spiskapan. Féreningen svarar for att
aggregatet och kanalerna rengérs.
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Marklagenheter med franluft
Det ar fortsatt en del fragetecken kring ventilationen i lagenheterna pa markplan i 3F och 3H.
Foéreningen kommer att utreda detta mer innan vi kan sdga vad som behdver atgardas.

Ovriga lagenheter vaning 1-3, sjélvdrag

| lagenheter med sjalvdrag ar det termiken som styr om ventilationen fungerar. Varm luft ska
stiga av sig sjalv genom franluftskanalerna i kok och badrum. Nar luften stiger i
franluftskanalerna bildas ett undertryck i lagenheten som suger in frisk luft via
friskluftsventilerna i yttervagg.

Sjalvdrag fungerar normalt mycket béttre vintertid och ar mindre effektivt det varmare
halvaret da boende férvantas vadra mer istallet.

Sjalvdraget ar mycket kansligt och det far inte finnas nagra hinder pa franluftskanalerna.
| flera lagenheter har det monterats in spisflaktar som kopplats till franluftskanalen.
Det ar inte tillatet av flera skal.
o Nar flakten ar avstangd utgor den ett vasentligt hinder pa franluftskanalen sa
sjalvdraget fungerar inte.
o Nar flakten anvands skapar den ett betydande undertryck i lagenheten vilket medfér
att fororenade Iuft riskerar att sugas in bakvagen via franluftskanalen i badrummet.
o Nar flakten anvands riskerar ocksa det hogra trycket i franluftskanalen att férorenad
luft trycks in i andra ldgenheter via skorsten eller otata kanaler.

Det ar respektive bostadsrattshavare som svarar for att det inte sitter flaktar monterade som
ar anslutning till franluftskanalerna.

Det ar godkant med kolfilterflaktar till sjalvdragssystem. Normalt kan en spisflakt byggas om
till kolfilterflakt genom att den utrustas med ett kolfilter. Vanligtvis behéver man ockséa gora
vissa andringar i kbksskapen sa luften kan cirkulera pa ett korrekt satt.

Lagenheter som ej var tillgéngliga (Bom)

Det ar vasentligt att alla Iagenheter kontrolleras och atgardas for att féreningen ska kunna fa
godkand OVK.

Lagenheter som inte var tillgangliga vid foregaende besiktning kommer att avisera upp igen
for kontroll. Det &r da mycket viktigt att tilltrade ordnas.

Hur gar vi vidare?
Fdéreningen kommer att pabdrja de utredningar och atgarder som aligger dem inom kort.

Ni som bostadsrattshavare bor snarats kontrollera vilka atgarder ni maste vidta i bifogat
besiktningsutlatande. Har ni sjalv inte méjlighet att atgarda felen bor ni anlita fackman inom
ventilation.

Fel i lagenheterna maste vara atgardade senast 2022-09-30.
Fel som inte ar avhjalpta eller inte ar korrekt avhjalpta kommer att avhjalpas av féreningen
pa respektive bostadsrattshavares bekostnad.

Har ni fragor kring den har informationen och de atgarder som maste vidtas ar ni valkomna
att kontakta Ola Westerlund, Vagen AB, 070 548 00 02, ola1@vagenab.se
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